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Μια μοναδική
, Με την παρέμβαση της 5ης Εφορείας
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στο κέντρο του Βόλου .
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Ως «μαύρη τρυπά» στην 
συνέχεια του πολεοδομι- 
κού ιστού της πόλης του 

Βόλου, με βασικοί χαρακτη­
ριστικοί την μεγάλη κτιρια- 
κή πυκνότητα, την παντε- 

• λή έλλειψη κοινοχρήστων 
\ χωρών και τις συγκρού­

σεις χρήσεων γης" χαρα­
κτηρίζει την περιοχή του 

κέντρου ο διευθυντής της 
ΔΕΜΕΚΑΒ κ. Ρήγας Ρήγας 

σε συνέντευξή 
του στο "Ν.τ.".

Αυτή ακριβώς η αίσθηση 
αποτέλεσε και το έναυσμα 
για την επιχειρούμενη ανά­

πλαση στην περιοχή που 
περικλείεται οπό τις οδούς 
Αλεξάνδρας -Παύλου Με­
λά - Δημητριάδος- Μακε­
δονομάχων και αφορά το 
βασικό κτιριοκό όγκο του 

παλιού εργοστασίου 
«Ματσάγγου»

Αναλύοντας την έννοια 
του όρου "ανάπλαση", ο κ. 

Ρήγας διευκρίνισε ότι Στό­
χος της «ανάπλασης» είναι 

η κάλυψη επιτακτικών α­
ναγκών επίλυσης πολεο­

δομιών προβλημάτων 
που αναφέρονται κατά κα­

νόνα σε υποβαθμισμένες 
περιοχές με έντονα προ­
βλήματα τόσο στο κέλυ- 

' φος του πολεοδομικού ι­
στού (κτισμένος και άκτι­

στος ελεύθερος χώρος), ό­
σο στην διάρθρωση του 

ανθρώπινου δυναμικού". 
Αναφερόμενος στην πρό­

σφατη παρέμβαση του 
διευθυντή της 5ης Εφορεία 

ας Νεωτέρων Μνημείων 
τόνισε ότι "ουσιαστικά α­

νατρέπει τις προσπάθειες 
ετών, που σήμερα επιτέ­

λους έχουν φθάσει σε ένα 
στάδιο ολοκλήρωσης" και 

διερωτάται αν "αναλαμβά­
νει άραγε (ο διευθυντής 

της 5 ης ΕΝ Μ) την ευθύνη 
για την ασφάλεια των πε­

ρίοικων από μια πιθανή 
κατάρρευση".

Αναλυτικά, 
η συνέντευξη 

του κ. Ρήγα Ρήγα 
έχει ως εξής:
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Ερ: Σε ποιά πεΡιοΧή ακριβώς ανα- 
φέρεται η επιχειρούμενη ανάπλαση 

jg^otov κεντρικό ιστό της πόλης του
7 Βόλου και πώς προσεγγίζεται εν- 
•νοιολογικά ο όρος “ανάπλαση";

"·. Υ Απ: Η επιχειρούμενη ανάπλαση 
στον κεντρικό ιστό της πόλης του 
Βόλου και μάλιστα εκεί που χτυπά η 
καρδιά του εμπορικού κέντρου της 
πόλης, αναφέρεται στην περιοχή 
που περικλείεται από τις οδούς Αλε­
ξάνδρας -Παύλου Μελά - Δημητριά- 
δος- Μακεδονομάχων και αφορά το 
βασικό κτιριακό όγκο του παλιού 
εργοστασίου «Ματσάγγου» καθώς 
και μία σειρά από υποβαθμισμένα 
παλιά μικρότερα κτίρια. Προτού

σας εκθεσω τις σκεψεις μου για την 
αναγκαιότητα της επιχειρούμενης 
παρέμβασης στην περιοχή, θα μου « 
επιτρέψετε να αναφερθώ, με δυο 
λόγια στον καθορισμό της έννοιας 
«ανάπλαση»

Ο όρος «ΑΝΑΠΛΑΣΗ» περιοχής 
καθορίζει το σύνολο των κατευθύν­
σεων, μέτρων , παρεμβάσεων και 
διαδικασιών πολεοδομικού, κοινωνι­
κού, οικονομικού, οικιστικού και ειδι­
κού αρχιτεκτονικού χαρακτήρα, που 
προκύπτουν από ειδική μελέτη και α­
ποσκοπούν στην βελτίωση των όρων 
διαβίωσης των κατοίκων, την βελτίω­
ση του δομημένου περιβάλλοντος, 
την προστασία και ανάδειξη των πο-

·: · .·?:·'
• λιτιστικών, ιστορικών, μορφολογι- 
κών,και αισθητικών στοιχείων και χα- 

.· ^ρακτηριστικών της περιοχής. Κάτω 
/ ■ από τον γενικό όρο «ανάπλαση» ε­

μπεριέχονται όλες οι δράσεις που α­
ναφέρονται στις εννοιολογικές ενό­
τητες της αστικής ανανέωσης, ανα­
βίωσης, αναζωογόνησης, αποκατά- 

. ς στάσης, ανακατασκευής, αναπαλαί-
* ωσης, αναδόμησης, αναστύλωσης,

επισκευής, επανασχεδιασμού, επα- 
νάχρησης, επαναπροσαρμογής, ε- 
πανάκτησης, εξυγίανσης, εκσυγχρο­
νισμού, αναζωογόνησης κλπ.

Στόχος της «ανάπλασης» είναι η 
κάλυψη επιτακτικών αναγκών επίλυ­
σης πολεοδομικών προβλημάτων 

που αναφέρονται κατά κανόνα σε υ­
ποβαθμισμένες περιοχές με έντονα 
προβλήματα τόσο στο κέλυφος του 
πολεοδομικού ιστού (κτισμένος και 
άκτιστος ελεύθερος χώρος), όσο 
στην διάρθρωση του ανθρώπινου 
δυναμικού, (αναφέρεται κυρίως σε 
οικονομικά και κοινωνικά δεδομένα, 
που οφείλονται στην υποβάθμιση, ή 
αναβάθμιση μιας περιοχής) καθώς 
και σε προβλήματα συνύπαρξης α­
συμβίβαστων χρήσεων που για διά­
φορους λόγους, προέκυψαν διαχρο­
νικά στην συγκεκριμένη περιοχή. Ε­
πίσης, ανάγκες πολιτιστικής αξιοποί­
ησης, όπως η προβολή ενός ιστορι­
κού αξιόλογου κέντρου, ο επανακα­

θορισμός της μορφολογικής ταυτό­
τητας, ή της διατήρησης της φυσιο­
γνωμίας ενός τόπου, που οδηγούν 
σε εξειδικευμένες παρεμβάσεις προ­
στασίας, διατήρησης, ή ανάδειξης 
του συγκεκριμένου τόπου.

Ερ: Τι θα θέλατε να παρατηρήσετε 
αναφορικά με'τη διεθνή εμπειρία 
στον τομέα των αναπλάσεων;

Απ: Αναφερόμενοι στην μέχρι σή­
μερα εμπειρία από αντίστοιχες πα­
ρεμβάσεις ανάπλασης στον Ευρω­
παϊκό και Ελληνικό χώρο θα παρατη­
ρήσουμε τα εξής:

Στον Ευρωπαϊκό χώρο ο όρος «α­
νάπλαση»» πρωτοεμφανίστηκε μετά

τον πόλεμο κατά αρχήν για να εξυ­
πηρετήσει τις ανάγκες της ανασυ­
γκρότησης του πολεοδομικού ιστού 
μετά τις καταστροφές από τον πόλε­
μο.

Στην συνέχεια διακρίνουμε την πε­
ρίοδο της κοινωνικής στεγαστικής 
πολιτικής με την κατασκευή κατοι­
κιών σε οργανωμένα κτιριακά συ­
γκροτήματα. Χαρακτηριστικό των 
δυο αυτών, πρώτων, περιόδων είναι 
η μεγάλη συμμετοχή του Δημόσιου 
τομέα τόσο στην σχεδίαση όσο και
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ρά σε μεγάλες τεχνικές και χρημα­
τοοικονομικές παρεμβάσεις που βα­
ρύνουν κατά κύριο λόγο τον Δημό­
σιο προϋπολογισμό. Η εξελιγμένη 
αυτή μορφή ανάπλασης απαιτεί νέ­
ους τρόπους και μεθόδους που μπο­
ρούν να προσαρμόσουν τα νέα δε­
δομένα στις σύγχρονες απαιτήσεις. 
Είναι, επομένως απαραίτητη η άμε­
ση συμμετοχή των κατοίκων με τον 
φορέα ανάπλασης, προκείμενου ο ό­
λος προγραμματισμός και οι μελέ­
τες να εξυπηρετήσουν τις πραγματι­
κές ανάγκες σε μια επιτυχή και αρ­
μονική ανάπτυξη της υπό ανάπλαση 
περιοχής. Συνήθως την μελέτη και 
προγραμματισμό της ανάπλασης ε­
πωμίζεται μια πολυσυμετοχική επι­
χείρηση του Δήμου και στηρίζεται σε 
ένα μεγάλο ποσοστό στην χρηματο­
δότηση του Ιδιωτικού τομέα, που τε­
λικά ωφελείται από την συγκεκριμέ­
νη παρέμβαση.

Χαρακτηριστικά παραδείγματα η 
επιχείρηση ανάπλασης στην κεντρι­
κή αγορά στο Παρίσι (ZAC των 
HALLES), στο παλιό λιμάνι του Λον­

λ τασκευής του αστικού τοπίου. Τέ
λος, στην σημερινή εποχή, χαρακτη
ρίζεται από τις προσπάθειες «επανα- 
κατάκτησης των αστικών κέντρων»
με ήπιες μορφές παρεμβάσεων που 
στηρίζονται κυρίως στην κοινωνική 
διάσταση του όρου «ανάπλαση» πα­

5'-y;· στην χρηματοδότηση των μεγάλων 
-·■·■ ■ αυτών παρεμβάσεων, που γενικά α- 

■ κολούθησαν την λογική της ανακα-

Πλάκας στην Αθήνα.

δομικό Κανονισμό, χωρίς κανένα άλ­
λο κανονιστικό θεσμικό πλαίσιο. Έ­
τσι αποκτήσαμε την πολυλειτουργι- 
κή μορφή της σημερινής Ελληνικής 
πόλης και την πιεστική, πλέον .ανά­
γκη για επανακατάκτηση των αστι­
κών κέντρων με βασικό στόχο την α­
ναβάθμιση της ποιότητας ζωής και 
των περιβαλλοντικών όρων. Χαρα­
κτηριστικό και επιτυχές παράδειγμα 
οι παρεμβάσεις στην περιοχή της

Ερ: Ποιά στοιχεία τεκμηριώνουν 
την αναγκαιότητα ανάπλασης στο 
συγκεκριμένο κεντρικό σημείο του 
Βόλου;

Απ: Μετά τους παραπάνω καθορι­
σμούς και την διεθνή εμπειρία , η α­
ναγκαιότητα για την επιχειρούμενη 
παρέμβαση ανάπλασης στο κέντρο 
της πόλης του Βόλου στην «λεγάμε­
νη πλατεία Πανεπιστημίου» είναι κα­
ταφανής.

Πρόκειται για μια «μαύρη τρύπα» 
στην συνέχεια του πολεοδομικου ι­
στού της πόλης του Βόλου, με βασι­
κά χαρακτηριστικό την μεγάλη κτι- 
ριακη πυκνότητα, την παντελή έλ­
λειψη κοινόχρηστων χωρών και τις 
συγκρούσεις χρήσεων γης. Η ύπαρ­
ξη της παλιάς μεγάλης εγκαταλλει- 
μένης καπνοβιομηχανίας που αγο­
ράστηκε από το Πανεπιστήμιο Θεσ­
σαλίας και προορίζεται για τις εκπαι­
δευτικές ανάγκες του, τα εμπορικά
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δίνου (DOCKLANDS), στο κέντρο 
της Γένοβας, Βερολίνου κλπ.

Στον Ελλαδικό χώρο ο όρος «ανά­
πλαση» άρχισε να πρωτοεμφανίζεται 
με τις μεμονωμένες προσπάθειες 
Δημόσιων επιχειρήσεων, όπως η ΔΕ- 
ΠΟΣ, ο EOT, ο ΕΟΚ κλπ . Θα μπο­
ρούσαμε να πούμε ότι την ανάπλαση 
των αστικών κέντρων των Ελληνικών 
πόλεων ανέλαβε να υλοποιήσει η ι­
διωτική πρωτοβουλία με την μαζική 
ανέγερση των πολυκατοικιών στην 
δεκαετία 1960, 1970 κυρίως, με μο- 

καταστήματα, και η κατοικία συνυ­
πάρχουν στον συγκεκριμένο χώρο, 
δημιουργώντας μια ασυνέχεια χρή­
σεων και λειτουργιών στο κέντρο 
της πόλης.

Χρειάζεται μια αναδιάρθρωση των 
χρήσεων γης και λειτουργιών και δη­
μιουργία μιας ενότητας λειτουργικά 
ενταξιμης στον πολεοδομικο ιστό 
της πόλης, που θα εξασφαλίσει την 
συνεχεία του εμπορικού χαρακτήρα 
της περιοχής με την παρραλληλη οι­
κονομική αναζωογόνηση του , την

ποιοτική αναβάθμισή του με την πα­
ρουσία του Πανεπιστημίου και τέλος 
την επανακατακτηση των απαραίτη­
των κοινόχρηστων ελεύθερων χώ­
ρων με την δημιουργία πρασίνου και 
υπογείου σταθμού στάθμευσης αυ­
τοκινήτων



ρει η πρόσφατη παρέμβαση της 5ης 
Εφορείας Νεωτέρων Μνημείων;

Απ: Η συγκεκριμένη παρέμβαση α­
νάπλασης της περιοχής εχει τον χα-
ρακτηρα της ανασυγκρότησης της 
δομημένης περιοχής των οικοδομι­
κών τετραγώνων 395, 398, 392 ,που 
συνεπάγεται την αναδόμηση της πε­
ριοχής ( άρθρο 8 $ 5 του Ν 2508). 
Το σύνολο των προτάσεων , δράσε-
ων και παρεμβάσεων στην συγκεκρι­
μένη περιοχή αποτελεί αντικείμενο
σοβαρής τεχνικοεπιστημονικης με­
λέτης, που επι σειρά ετών (σχεδόν
15ετια) επεξεργάζεται το Πανεπι­
στήμιο Θεσσαλίας σε συνεργασία με 
τον Δήμο Βόλου . .

Η πρόσφατη παρέμβαση του 
διευθυντή της 5ης Εφορείας Νεώτε- 
ρων Μνημείων , κ. Δημήτρη Παλιού- 

\ ρια , με την προσπάθεια του για κή­
ρυξη του κτιρίου Ματσαγγου ως δια­
τηρητέου , ουσιαστικά ανατρέπει τις
προσπάθειες ετών , που σήμερα επι­
τελούς έχουν φθασει σε ένα στάδιο 
ολοκλήρωσής. Και βέβαια τα ερωτη- 

. ματικα είναι πολλά . Που βρισκόταν 
τόσα χρονιά ο κ. Παλιουρας . Ποιο 

’ ήταν το ερέθισμα για μια τοσο καθυ­
στερημένη και ξαφνική πρωτοβουλία 
. Δεν αισθάνεται την αναγκαιότητα
να πείσει την επιστημονική κοινότη­
τα και τους ενδιαφερομένους φο­
ρείς της πόλης ,για την αναγκαιότη­
τα διατήρησης μιας εγκαταλλειμέ- 
νης καπνοβιομηχανίας στο κέντρο 
της πόλης. Δεν αντιλαμβάνεται ότι οι 
ατυχείς προσπάθειες ενίσχυσης του 
κτιρίου το 1959 , με τοπικές σκυρο­
δετήσεις , έχουν αλλοιώσει ουσια­
στικά τις όψεις και τη γενική φυσιο­
γνωμία του, παραμένοντας ένα επι­
κίνδυνο για κατάρρευση κτίριο.

Αναλαμβάνει αραγε την ευθυνη 
για την ασφαλεία των περίοικων από 
μια πιθανή κατάρρευση. Ποσά δισε­
κατομμύρια χρειάζονται για την στε­
ρέωση και αναστύλωση του και τι 
προοπτική υπάρχει για την χρηματο­
δότηση και υλοποίηση ενός τέτοιου 
μεγαλόπνοου προγράμματος .
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Και για να σοβαρευθούμε. Η μελέ­
τη ανάπλασης , σύμφωνα με την ι- 
σχυουσα Νομοθεσία , λαμβάνει υ- 
ποψει όλα τα τεχνικά , οικονομικά, 
κοινωνικά και πολιτιστικά στοιχεία*, 
της υπο αναπλαση περιοχής , ανα-\ 
γνωρίζοντας την αναγκαιότητα δια­
τήρησης ή επαναπροσδιορισμού της 
λειτουργικής και μορφολογικης ταυ­
τότητας της , με ενδεχόμενη διατή­
ρηση σημαντικών μορφολογικων 
στοιχείων , όπως τμήματα αξιόλο­
γων κτιρίων.

Προυποθετει την ύπαρξη συγκρο­
τημένης και τεκμηριωμένης μελέ­
της,αποτέλεσμα κοινής προσπά­
θειας ετών , και όχι το ξαφνικό «ξέ­
σπασμα» κάποιου Δ/ντου .

Πιστεύω ότι η συμμέτοχη του Πα­
νεπιστήμιου Θεσσαλίας , του Δήμου 
Βόλου , καθώς και των αμεσα ενδια­
φερομένων πολιτών της περιοχής , 
στα πλαίσια της ισχυουσας Νομοθε­
σίας του Ν 2508 , εξασφαλίζουν την 
επιτυχή έκβαση της επιχειρουμενης 
προσπάθειας αναπλασης της περιο­
χής ·
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